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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

rf Knoppen 11
769604-9662

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen redoviar enligt regelverk K2. 

Föreningen regitrerade 1999-10-21.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Knoppen 11 på adreen Fleminggatan 95-97 i tockholm.
Föreningen har 40 otadrä�er om totalt 2 637 kvm och två lokaler om totalt 252 kvm.      

Fa�gheten är föräkrad ho randkontoret.

På årtämman 2022-05-07 valde trelen enligt följande:

Namn Roll

Krito�er Anderon Ordförande

dvin ergtröm Kaör

Mat Floderu ekreterare

Clae Järrel Ledamot
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VALRDNING

RVIORR
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769604-9662

Årredovining 2022

Joe�n lfvengren Ledamot

Alicia Moman Ledamot

Viktor Näman Ledamot

lin Linde uppleant

irgi�a pen uppleant

På extratämman 2022-11-07 valde en n trele enligt följande:

Namn Roll

lin Ldahl Ordförande

dvin ergtröm Kaör

Joakim Tilla ekreterare

Clae Järrel Ledamot

Joe�n lfvengren Ledamot

Mat Floderu Ledamot

Malin jörklund Ledamot

Annica Tunetam uppleant

Linnea Haraldon uppleant

Hugo ergtröm uppleant

Ingrid Wallertedt och Pernilla Gertell. 

Ole Deurell Revior Parameter Reviion A
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AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

rf Knoppen 11
769604-9662

Årredovining 2022

Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-07.
� informa�onmöte om föreningen ekonomi höll 2022-10-06.
n extratämma, på vilken en n trele valde, höll 2022-11-07.
trelen har under verkamhetåret ha� 13 protokollförda trelemöten, åde digitala och fika.
Under höten genomförde även e� extra antal protokollförda ammanträden där merparten av trelen
deltog. Dea möten gällde itua�oner om upptå� i amand med renoveringen utav pizzerian.

konomik förvaltning Nao A

Lägenhetförteckning och pantä�ningar Nao A

Långivare venka Handelanken

ranchorgania�on Fa�ghetägarna

autud av TV-kanaler, gruppavtal Tele2 (�digare Comhem)

redand �er tockholm tadnät

Fjärrvärme llevio

l God l

Va�en och avlopp, huhållopor voa (tockholm va�en och avlopp)

Källorterade opor Pre Zero (�digare uez)

Hi - erviceavtal tockholm Hi-ervice A

Tvä�tuga - erviceavtal öderkl A

Trapptädning Clean Priorit A

Takko�ning D Tak

kadedjuravtal, "mart rå�älla" i avloppnät An�cimex A

� omfa�ande renoveringarete i pizzerian lokal påörjade av hregäten under decemer 2020.
Förtroendet a� jälva anvara för all renovering mirukade och felak�gheter i u�örande ledde �ll kada på
vår tomme och akut ingripande från föreningen håll för a� äkertälla huet äkerhet. Föreningen �ck ta
över tora delar av aretet och de�a har i in tur påverkat föreningen ekonomi. Aretet är ännu inte helt
färdigt. Avikten är a� de kotnader föreningen lidit på grund av de�a ka återetala i det na hreavtal om
är tecknat med hregäten.
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Det �nn am�digt en pågående tvit mellan föreningen och en ggnadentreprenör gällande etalning av
areten om gjort i fa�gheten i amand med denna kada. Vi tagit hjälp av e� juridikt omud om för
föreningen talan i denna tvit.

n enig trele valde a� utla en extratämma, om höll 2022-11-07, på grund av oenigheter kopplade �ll
ärendet ovan. N trele valde i amand med extratämman.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 62 t. Tillkommande medlemmar under året var 9 och
avgående medlemmar under året var 8. Vid räkenkapåret lut fann det 63 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 5 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 1 702 1 596 1 593 1 487
Reultat e�er �n. poter -971 -102 19 18
oliditet, % 97 96 96 96
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 383 380 383 381
Lån per kvm otadta, kr 495 500 506 511

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 38 132 - - 38 132
Upplåteleavgi�er 10 411 - - 10 411
Fond, �re underhåll 1 940 - 333 2 273
alkongfond 334 - 20 354
Terrafond 22 - 10 32
alanerat reultat -3 482 -102 -333 -3 917
Året reultat -102 102 -971 -971
get kapital 47 255 0 -941 46 314
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -3 531
Året reultat -971

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re underhåll 333
A� från �re fond i anpråk ta -185
alanera i n räkning -4 650

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 702 1 596
Röreleintäkter 6 25

umma röreleintäkter 1 708 1 620

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -2 141 -1 257
Övriga externa kotnader 8 -229 -156
Peronalkotnader 9 -62 -62
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -232 -232

umma rörelekotnader -2 665 -1 706

RÖRLRULTAT -957 -86

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 2 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -16 -17

umma �naniella poter -14 -17

RULTAT FTR FINANILLA POTR -971 -102

ÅRT RULTAT -971 -102
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 43 901 44 119
Makiner och inventarier 12 17 31
Pågående projekt 2 255 0

umma materiella anläggning�llgångar 46 173 44 150

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 46 173 44 150

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 141 11
Övriga fordringar 13 9 18
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 94 92

umma kor�ri�ga fordringar 244 121

Kaa och ank
Kaa och ank 2 368 4 821

umma kaa och ank 2 368 4 821

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 612 4 942

UMMA TILLGÅNGAR 48 785 49 093
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 48 543 48 543
Fond för �re underhåll 2 273 1 940

umma undet eget kapital 50 816 50 483

Fri� eget kapital
alanerat reultat -3 531 -3 126
Året reultat -971 -102

umma fri� eget kapital -4 502 -3 228

UMMA GT KAPITAL 46 314 47 255

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 0 1 305
Övriga långfri�ga kulder 153 153

umma långfri�ga kulder 153 1 458

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 1 305 14
Leverantörkulder 718 245
Övriga kor�ri�ga kulder 2 -132
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 293 252

umma kor�ri�ga kulder 2 318 380

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 48 785 49 093
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Knoppen 11 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

Makiner och inventarier 20 %
ggnad 0,5 %
Fa�ghetförä�ringar 2-5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, otäder 0 8
Hreintäkter, lokaler 624 514
Åravgi�er, otäder 1 009 1 002
Övriga intäkter 74 96
umma 1 708 1 620

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 27 30
Fa�ghetkötel 3 1
nöko�ning 13 23
tädning 69 72
Trädgårdarete 4 2
Övrigt 25 21
umma 140 148

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder VV 317 0
Dörrar och lå/por�ele 104 0
Fönter 58 0
Hiar 22 54
Repara�oner 101 134
Temp. rep und eller projekt 281 0
Tvä�tuga 6 0
VA 135 0
Ven�la�on 4 57
Övrigt plan. UH 7 0
umma 1 034 245

NOT 5, PLANERADE UNDERHÅLL 2022 2021
Pizzeria Omggnad 50 0
umma 50 0
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 86 57
ophämtning 99 81
Uppvärmning 428 439
Va�en 76 70
umma 690 647

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 37 39
Fa�ghetföräkringar 42 39
Fa�ghetka� 129 120
Kael-TV 19 18
umma 226 216

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 0 1
Juridika kotnader 118 0
Kameral förvaltning 65 62
Konultkotnader 17 45
Reviionarvoden 26 26
Övriga förvaltningkotnader 4 21
umma 229 156

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 14 13
trelearvoden 48 48
umma 62 62

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Ränteint fr ank -1 0
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 16 17
Övriga räntekotnader 1 0
umma 16 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 47 863 47 863

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -3 743 -3 525
Året avkrivning -218 -218

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 15 579 15 579

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 41 845 36 258
Taxeringvärde mark 84 764 74 700
umma 126 609 110 958

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 69 69

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -38 -24
Avkrivningar -14 -14

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Deklarerad ka� 8 17
ka�ekonto 1 1
umma 9 18

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 6 8
Föräkringpremier 36 35
Förvaltning 18 17
Kael-TV 5 5
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 29 28
umma 94 92

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2023-03-01 1,25 % 839 848
tadhpotek 2023-03-30 3,05 % 466 471
umma 1 305 1 319

Varav kor�ri�g del 1 305

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräkn arvode oklut 6 0
eräknat reviionarvode 31 31
l 11 6
Förutetalda avgi�er/hror 154 133
Uppl lagt ociala avg 2 0
Uppvärmning 64 64
Utgi�räntor 1 1
Va�en 14 12
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 9 6
umma 293 252
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NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 18 900 18 900
umma 18 900 18 900

NOT 18, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Föreningen ekonomi påverka naturligtvi av omvärldläget med priökningar på varor och tjänter. För a� ta
höjd för ökade kotnader och kommande inveteringar i fa�gheten har trelen elutat a� höja åravgifen
�ll föreningen med 7,5%.   
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum
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Ordförande
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Kaör
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Mat Floderu
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Malin jörklund
Ledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Parameter Reviion A
Ole Deurell
Auktorierad revior
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